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ANTWORT

ALLGEMEINES

Sind die Mietverhdltnisse befristet?

Die Vertréige werden idR unbefristet abgeschlossen, die Miete ist
an den VPI (Verbraucherpreisindex) gekoppelt.

Gibt es eine Betriebsanlagengenehmigung?

Ja, eine Betriebsanlagengenehmigung liegt als
"Mantelgenehmigung" fir die Gesamtanlage vor.

Durch die Mieter ist selbststéindig zu beurteilen, ob fir die im
Mietbereich geplanten Tétigkeiten eine eigene bzw. eine
erweiterte Bewilligung benétigt wird. Eine allféllige erweiterte
Bewilligung ist ebenfalls selbststéindig, durch die Mieter, bei den
zusténdigen Behérden zu erwirken. Ebenso sind selbststéndig,
durch die Mieter, allféllige (z.B. bauliche) MafBnahmen im
Mietbereich mit den Behérden abzustimmen und umzusetzen.

Welche Arbeitszeit-Regelungen gibt es?

Dazu gibt es derzeit die Festlegungen im Bescheid zur
Betriebsanlagengenehmigung:

Betriebszeiten Gesamtanlage 00:00-24:00
Kundenverkehr Mo-Fr  06:00-19:00

Sa 06:00-13:00
Abfallentsorgung Mo-Fr  06:00-19:00

Im Rahmen des Mietvertrags wird es dariber hinaus auch noch
Festlegungen durch den KFJ geben, z.B. zu Ruhezeiten.
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Wie erfolgt die Zufahrt zum Grundstiick?

Einfahrt und Ausfahrt sind mit einer Schrankenanlage versehen.

Die Bedienung der Einfahrtsschranke erfolgt wahlweise

- Uber eine Zutrittskarte

- Uber einen Schlusselschalter

- Uber das Wahlen einer von der HV zur Verfigung gestellten
Telefonnummer (Freischaltcode).

sowie innerhalb der Betriebszeiten (Zeitschaltuhr) Gber eine

Induktionsschleife im Boden (automatische Offnung).

Gibt es eine direkte Zufahrt zum Werkstéttengebédude
von der Marischkapromenade?

Die Zufahrt zu den Gebduden erfolgt Gber die befestigten
Fléchen innerhalb der Umzdunung/Schranken.

Entlang der Marischkapromenade ist zwar tlw. kein Zaun
vorgesehen, durch die Ausfihrung der éffentlichen
ZufahrtsstraBBe ist eine direkte Befahrbarkeit dort aber nicht
méglich (nur Zugang).

Gibt es Stellplétze auf dem Areal?

Es ist grundsétzlich vorgesehen, dass zu jeder Werkstatten-
Mieteinheit (,W*) bei Bedarf ein Stellplatz (kostenpflichtig)
angemietet werden kann:

ie 1 Stellplatz ist pro Werkstatte < 200 m2 méglich

2. Stellplatz ist bei Werkstétten > 200 m2 maglich

3. Stellplatz ist bei Werkstéatten > 300 m2 maglich.
Den Lagereinheiten sind keine eigenen Stellplétze zugeordnet.

Gibt es dffentliche Parkméglichkeiten?

Die Stellplétze rund um das Areal sind als Kurzparkzonen
bewirtschaftet (Kurzparkplétze bzw. Parkhaus).

Im ,Parkhaus 3” (https://www.wipark.at/standorte/21-
bezirk/leopoldau-p3) sind aktuell noch Stellplétze fur
Dauerparker verfigbar. Interessierte kénnen dort um rd. 85
Euro pro Monat (Stand November 2023) einen Dauer-Stellplatz
mieten. Kontakt: franzalexander.bazant@wipark.at

Gibt es Besucherstellplétze?

Derzeit sind keine Besucherstellpléize dezidiert ausgewiesen.

Auf welche FahrzeuggréBe sind die Aulenanlagen
ausgelegt?

Die AuBenanlagen wurden fir LKW mit einer Gesamtlédnge bis
zu 10 m ausgelegt.

Gibt es einen Portier?

Ein Portier ist nicht vorgesehen, das Areal wird aber
videoUberwacht.

BAULICHE AUSSTATTUNG

Welche Allgemeinen Réumlichkeiten gibt es?

VW und HW: Aufzug, WC-Gruppe je Geschof3.

Kann ein Sonnenschutz eingebaut werden?

Ja. Im Innenbereich in Ricksprache mit dem KFJ, auBBen nur in
zusdtzlicher Abstimmung mit dem BDA.

Bei den 4 Dachlaternen der Hauptwerkstétte wurde eine E-
Anschlussméglichkeit fir einen innenliegenden Sonnenschutz
vorgesehen.

Wie wird die Mitbenitzung der WCs in den anderen
Gebduden geregelt?

Der Zutritt zu den WCs in den allgemeinen Bereichen von VW
und HW erfolgt Gber eine elektronische Zutrittskontrolle

(Karte/Chip).

Werden die Lager beheizt?

Die Lager im Verwaltungsgebéude und in der Hauptwerkstatte
werden beheizt (Auslegungstemperatur 15°C).

Die 3 Lager in der Schlosserei werden ungedémmt und
unbeheizt errichtet. Es besteht jedoch die Méglichkeit, diese zu
einem spdteren Zeitpunkt zu beheizen und zu démmen
(Dachkonstruktion), Anschlisse der Fernwdrme wurden errichtet.
Das Nebengebdude wird generell nicht beheizt ausgefihrt, es
wurden auch keine Fernwérmeanschlisse vorgesehen.

Sind die Lager frostfrei2

Siehe oben: dzt. sind sie das im NG und SCHL nicht.

Welche Tiren werden von der vermieterseitigen
Zutrittskontrolle/SchlieBanlage umfasste

KFJ Kaiser Franz Josef Jubildumsfonds | Gewerbehof Neu-Leopoldau | 1210 Wien

Samiliche allgemeinen Eingangstiren in das Objekt (VW 3x,
HW 2x, SCHL 1x (W4))
Zufahrtsschranke
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Kann diese elektronische SchlieBanlage von den
Mietern auf eigene Tiren erweitert werden?

Eine Erweiterung der elekironischen SchlieBanlage ist jederzeit
moglich. Der mechanische Zylinder wird dabei auf einen
elektronischen Zylinder getauscht.

Sind Einbauten in den Werkstétten méglich?

Grundsétzlich ja. Die Randbedingungen und Méglichkeiten sind
im Einzelfall zu klgren.

Kénnen Teekichen eingebaut werden?

Ja, bei den entsprechenden Anschlissen (siehe oben).

Sind die WCs in den Betriebskosten enthalten?

Ja.

Welche Nutzlasten sind méglich?

VW Verwaltungsgebéude:

KG bis 2. DG: FL 300 kg/m2 (3 kN/m?) | EL 300 kg (3 kN)
HW Hauptwerkstétte (aufler W9):

EG (Monoplatte): FL 1.000 kg/m?2 (10 kN/m?2) | EL 1.750kg
(17,5 kN)

ZG & DG: FL 5,0 kN/m2 | EL 5,0 kN

Ausnahme W9: FL: 300 kg/m? (3 kN/m?2) | EL 300 kg (3 kN)

FL kg/m? (kN/m?) ... Flachenlast
EL kg (kN) ... Einzellast

Welche Nutzlasten und Abmessungen haben die
Aufzige?

VW Verwaltungsgebdude:

Nennlast 1.150kg | Kabine 140x185 cm | Tiren DL
100/210cm:

HW Hauptwerkstétte:

Nennlast 2.000kg | Kabine 165x230 cm | Turen DL
150/210cm

GEBAUDETECHNIK

Welche Anschlisse sind in den Mieteinheiten
vorhanden?

Kaltwasseranschluss

Kanalanschluss DN100

E-Verteiler: max. Anschlusswert 17 kW / 25A

(Zahler wurden mit 4 kW angemeldet und missen auf den
jeweiligen Mieter umgemeldet werden)

Internet-Zuleitung (A1)

Ist ein Internetanschluss vorhanden?

In jede Mieteinheit wurde eine Leitung von A1 gelegt. Die
Vertragserrichtung mit Al erfolgt durch die Mieter selbst.

Gibt es Abluftleitungen?

Im Verwaltungsgebdude wurde pro Mieteinheit eine
Abluftleitung DN160 in den Bestandskaminen vorbereitet. In der
Hauptwerkstétte wurden die Kamine teilweise verfillt, eine
Luftfohrung wdre im Einzelfall auf Umsetzbarkeit zu prifen. In
den anderen Gebduden misste die Abluft an die Fassade
gefihrt werden (mit dem BDA abzustimmen).

Werden die Mieteinheiten gekihlt2

Eine Kihlung ist auf Grund der historischen Substanz nicht
vorgesehen. Eine Nachristung durch die Mieter ist denkbar,
muss aber mit dem BDA abgestimmt werden.

LEGENDE

Abkirzungen KFJ ... Kaiser Franz Josef Jubildumsfonds
ME . Mieteinheit
VW .. Verwaltungsgebdude
HW .. Hauptwerkstétte
SCHL ... Schlosserei
NG . Nebengebdaude
BDA . Bundesdenkmalamt

Hinweise Die Angaben beruhen auf den von den Planungsbeteiligten zur

Verfigung gestellten Unterlagen und Informationen und werden
hier ohne Gewdhr gesammelt.

Farbliche Kennzeichnungen
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